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「いざというとき」
あなたを照らすサポートマガジン

東京司法書士会

2
0
2
6
年
前
半
の

法
改
正
ニ
ュ
ー
ス

し
ほ
た
ん
の

知
っ
ト
ク
！

連
　
載

司
法
書
士
の
本
棚

『
シ
ャ
ー
ロ
ッ
ク・ホ
ー
ム
ズ
の
冒
険
』

・ 

司
法
書
士
は
ど
う
や
っ
て
探
し
た
ら
い
い
？

・ 

成
年
後
見
を
専
門
職
に
頼
み
た
い

Q
&
A
司
法
書
士
な
ん
で
も
相
談
室

ウ
チ
の
登
記
事
項
証
明
書

（
登
記
簿
謄
本
）を

取
っ
て
み
た
！
読
ん
で
み
た
！

特 集

郷
里
の
家
の
登
記
は

ど
う
な
っ
て
る
ん
で
し
ょ
う
か
ね
ぇ



2
0
2
4︵
令
和
6
︶年
４
月
1
日
か
ら
相
続
登
記
の
義
務
化
が
始

ま
り
ま
し
た
︒義
務
化
前
に
相
続
し
た
場
合
の﹁
3
年
の
猶
予
期
間
﹂

も
2
0
2
7︵
令
和
9
︶年
3
月
末
に
は
終
わ
り
を
迎
え
る
た
め
︑

放
置
し
続
け
て
い
る
と
︑10
万
円
以
下
の
過
料
な
ど
に
処
せ
ら
れ
る

可
能
性
が
あ
り
ま
す
︒ま
た
︑不
動
産
の
所
有
者
の
住
所
・
氏
名
な
ど

が
変
更
に
な
っ
た
場
合
の
変
更
登
記︵
住
所
等
変
更
登
記
︶も
︑

2
0
2
6︵
令
和
8
︶年
4
月
１
日
か
ら
義
務
化
さ
れ
ま
し
た
︒

つ
ま
り
︑家
や
土
地
を
相
続
し
た
人
・
所
有
し
て
い
る
人
に
は
︑登
記

を
常
に
正
し
い
情
報
に
し
て
お
く
法
律
上
の
義
務
が
あ
る
の
で
す
︒

こ
こ
で
あ
ら
た
め
て
︑読
者
の
皆
様
に
質
問
で
す
！

実
は
︑相
続
登
記
義
務
化
を
き
っ
か
け
に
︑﹁
そ
う
い
え
ば
︑ウ
チ
の

実
家
は
き
ち
ん
と
相
続
登
記
し
た
か
な
﹂と
気
に
な
っ
た﹃
f
a
r
o
﹄

編
集
担
当
者
も
︑今
ま
で
一
度
も
登
記
事
項
証
明
書︵
登
記
簿
謄
本
︶

の
実
物
を
見
た
こ
と
が
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
︒

そ
こ
で
今
回
の
特
集
で
は
︑①﹁
登
記
事
項
証
明
書
を
取
得
す
る
﹂

②﹁
そ
の
内
容
を
読
み
解
く
﹂と
い
う
ミ
ッ
シ
ョ
ン
を
司
法
書
士
の

ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
な
が
ら
遂
行
し
︑読
者
の
皆
様
と
一
緒
に﹁
登

記
﹂に
つ
い
て
学
ん
で
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
！
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司法書士
三枝 良

ウ
チ
の

登
記
事
項
証
明
書

（
登
記
簿
謄
本
）を

取
って
み
た
！

読
ん
で
み
た
！

﹁
不
動
産
登
記
﹂っ
て
︑ど
ん
な
も
の
か
ご
存
じ
で
す
か
？

所
有
す
る
不
動
産
の﹁
登
記
事
項
証
明
書
﹂︵
登
記
簿
謄
本
︶を

見
た
こ
と
は
あ
り
ま
す
か
？

2000年に司法書士試験合格
後、20年以上にわたり大手法律
予備校などで司法書士講座の講
師を務める。2022年から東京司
法書士会理事。



取得方法 概要 手数料（1通あたり）

法務局窓口で請求 法務局に行って申請し、その場で受領 600円

オンライン請求
（窓口受取） インターネットで請求→法務局で受取 490円

オンライン請求
（郵送受取） インターネットで請求→自宅等へ郵送 520円

3　 faro 2026 autumn vol.69

　

土
地
や
建
物
の
所
有
者
や
権
利
関
係
を
証
明
す
る
公

的
書
類
で
あ
る「
登
記
事
項
証
明
書
」。か
つ
て
は
、法
務

局
に
あ
る「
登
記
簿
」（
紙
の
台
帳
）に
手
書
き
で
記
録
さ

れ
て
い
ま
し
た
が
、現
在
は
登
記
情
報
は
す
べ
て
コ
ン

ピ
ュ
ー
タ
で
管
理
さ
れ
て
い
ま
す
。紙
の「
登
記
簿
」は

原
則
と
し
て
存
在
せ
ず
、代
わ
り
に
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
か

ら
情
報
を
出
力
し
ま
す
。こ
の
情
報
が
出
力
さ
れ
た
書

面
を「
登
記
事
項
証
明
書
」と
呼
ん
で
い
ま
す
。

　
「
登
記
事
項
証
明
書
」は
、法
務
省
が
運
営
す
る「
登

記
・
供
託
オ
ン
ラ
イ
ン
申
請
シ
ス
テ
ム（
登
記
ね
っ
と
）」

か
ら
誰
で
も
オ
ン
ラ
イ
ン
申
請
が
で
き
る
と
の
こ
と

で
、早
速
ア
ク
セ
ス
し
て
み
ま
し
た
。「
初
め
て
ご
利
用

に
な
る
方
へ
」と
い
う
項
目
も
あ
っ
て
、わ
か
り
や
す
く

手
順
が
説
明
し
て
あ
り
ま
す
。図
1
の
よ
う
な
流
れ
で

す
が
、早
速
②
で
つ
ま
ず
き
ま
し
た
。

「
地
番
」「
家
屋
番
号
」は
ど
う
調
べ
る
？

編
集
担
当
者（
以
下
、編
）  「
地
番
」「
家
屋
番
号
」っ
て
何

で
す
か
？ 「
住
居
表
示
番
号（
〇
番
〇
号
）と
は
ち
が
い

ま
す
」と
注
意
書
き
が
あ
る
の
で
す
が
、普
段
使
っ
て
い

る
住
所
と
は
違
う
と
い
う
こ
と
で
す
か
？

三
枝（
以
下
、三
）  

は
い
、違
い
ま
す
。「
住
所（
住
居
表

示
）」は
人
が
生
活
す
る
場
所
を
わ
か
り
や
す
く
す
る
た

め
に
市
区
町
村
が
決
め
て
い
る
も
の
で
す
が
、「
地
番
」

「
家
屋
番
号
」は
登
記
の
た
め
に
土
地
・
建
物
に
付
け
ら

れ
た
番
号
で
、法
務
局
が
管
理
し
て
い
る
も
の
で
す
。

編  

そ
れ
は
ど
う
や
っ
て
調
べ
た
ら
い
い
ん
で
す
か
？

三  

納
税
通
知
書
が
お
手
元
に
あ
れ
ば
、封
筒
に
一
緒
に

入
っ
て
い
る「
固
定
資
産
税
課
税
明
細
書
」と
い
う
書
類

に
、納
税
の
対
象
と
な
る
土
地
・
家
屋
の「
地
番
」「
家
屋

番
号
」が
記
載
さ
れ
て
い
ま
す
。た
だ
し
、私
道
な
ど
固

定
資
産
税
が
課
税
さ
れ
て
い
な
い
も
の
は
載
っ
て
い
な

い
こ
と
も
あ
る
の
で
、心
配
な
場
合
は
、管
轄
の
法
務
局

に
電
話
で
問
い
合
わ
せ
ま
し
ょ
う
。も
し
く
は
、法
務
局

の
窓
口
で
問
い
合
わ
せ
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。窓
口
の

場
合
は
、そ
の
場
で「
登
記
事
項
証
明
書
」を
申
請
・
取
得

す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、法
務
局
の
窓
口
業
務
時
間

内（
平
日
の
午
前
9
時
か
ら
午
後
5
時
）に
行
け
る
場
合

は
、直
接
行
く
の
が
早
い
で
す
ね
。

編  

直
接
行
く
場
合
は
、管
轄
の
法
務
局
で
な
く
て
も
い

い
の
で
す
か
？

三  

は
い
、お
近
く
の
法
務
局
で
大
丈
夫
で
す
。オ
ン
ラ

イ
ン
で
申
請
し
た
登
記
事
項
証
明
書
を
受
け
取
る
の

も
、全
国
ど
こ
の
法
務
局
で
も
可
能
で
す
。オ
ン
ラ
イ
ン

申
請
の
場
合
は
郵
送
受
取
も
可
能
で
す
。

編  
自
宅
で
申
請
か
ら
受
取
ま
で
完
結
で
き
る
の
は
便

利
で
す
ね
。

三  

は
い
、た
だ
し
、オ
ン
ラ
イ
ン
申
請
も
受
付
時
間
が

決
ま
っ
て
い
て
、平
日
の
午
前
８
時
30
分
か
ら
午
後
９

時
ま
で
で
す
。な
お
、手
数
料
も
方
法
に
よ
っ
て
多
少
の

違
い
が
あ
り
ま
す（
図
2
）。

Mission

1
登
記
事
項
証
明
書
を
取
っ
て
み
よ
う

●図1 「登記事項証明書」オンライン請求の流れ

こちらから

●図2 手数料について

そもそも、「登記事項証明書」（登記簿謄本）って
どこでどうやって取ればいいんでしょう？

お近くの法務局の窓口、
またはオンラインで申請ができます。

編

※正式な証明書が必要なく内容だけ確認
したい場合は、「登記情報提供サービス」
（閲覧のみ）が使えます。全部事項1件330
円、所有者事項のみは1件140円です。
（ただし、登録料なしの一時利用ではクレ
ジットカードの即時決済が必要）

① アカウント登録

② 物件の「地番」「家屋番号」で検索

③ 証明書の種類（通常は「全部事項証明書」）を選択

④ 支払い（クレジットカードまたはネットバンキング）

⑤ 郵送または法務局で受け取り
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に
関
す
る
図
3
①
の
登
記
は
生
き
て
い
ま
す
。順
位
番

号
2
番
の
図
3
②
と
合
わ
せ
て
、現
在
の
名
義
人
を
示

す
こ
と
に
な
り
ま
す
。

編  

な
る
ほ
ど
！ 

2
分
の
１
＋
2
分
の
１
で
、現
在
は

父
の
単
独
所
有
だ
と
い
う
こ
と
が
わ
か
る
わ
け
で
す

ね
。建
物
に
つ
い
て
は
、父
と
母
の
共
有
名
義
。結
婚
し

た
と
き
に
先
祖
代
々
の
土
地
に
家
を
新
築
し
た
と
聞
い

て
い
る
の
で
、合
っ
て
い
ま
す
。相
続
登
記
は
き
ち
ん
と

行
わ
れ
て
い
る
こ
と
が
わ
か
っ
て
、安
心
し
ま
し
た
。

Mission

2
登
記
事
項
証
明
書
を
読
み
解
こ
う

「
相
続
登
記
」の
確
認
は
ど
こ
を
見
る
？

編  

近
所
の
法
務
局
に
行
っ
て
、実
家
の「
登
記
事
項
証

明
書
」を
取
っ
て
き
ま
し
た
！ 

ま
ず
、一
番
心
配
だ
っ
た

「
相
続
登
記
が
さ
れ
て
い
る
か
」に
つ
い
て
は
、ど
こ
を

見
れ
ば
い
い
で
す
か
？

三  

権
利
部（
甲
区
）に
、所
有
権
に
つ
い
て
記
載
さ
れ
て

い
ま
す（
図
３
・
図
４
）。「
権
利
者
そ
の
他
の
事
項
」の
欄

に
記
載
さ
れ
て
い
る
人
が
、登
記
上
の
所
有
者（
名
義

人
）で
す
。

編  

い
く
つ
か
欄
が
あ
り
ま
す
が
…
…

三  

基
本
的
に
下（
順
位
番
号
が
大
き
い
）の
ほ
う
が
新

し
い
登
記
に
な
り
ま
す
。

編  
土
地
に
つ
い
て
は
、一
番
下
に
あ
る
の
が
父
の
名
前

で
す
。「
登
記
の
目
的
」が「（
祖
母
の
名
前
）持
分
全
部
移

転
」、原
因
が「
平
成
11
年
10
月
21
日
相
続
」。祖
母
は
平

成
11
年
に
亡
く
な
っ
て
い
る
の
で
、祖
母
の
持
分
を
相

続
登
記
で
父
に
移
転
し
た
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。あ
れ
、

で
も「
持
分
2
分
の
１
」と
な
っ
て
い
ま
す
が
、残
り
の

２
分
の
１
は
？

三  

そ
こ
は
ち
ょ
っ
と
や
や
こ
し
い
で
す
ね
。共
同
所
有

の
不
動
産
の
場
合
、共
有
者
の
一
部
に
相
続
が
発
生
す

る
な
ど
の
理
由
で
登
記
し
た
場
合
は
、一
番
下
だ
け
で

な
く
、そ
の
上
の
欄
も
併
せ
て
見
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

こ
の
場
合
、相
続
登
記
に
よ
っ
て
名
義
人
が
変
更
さ
れ
た

の
は
お
祖
母
様
の
持
分
だ
け
な
の
で
、お
父
様
の
持
分

「登記事項証明書」は、どこを見ると
何がわかるのでしょうか？

「表題部」と「権利部（甲区、乙区）」に分かれています。
表題部には土地・建物の基本情報が、
権利部（甲区）には所有権、権利部（乙区）には
抵当権などその他の権利関係が書かれています。

編

教えて司法書士！ ❶
固定資産税の納税通知書が届いていれば、
登記上の名義人もその人だと思いがちです
が、実は、必ずしもそうとは限りません。固
定資産税の納税通知書は、登記に基づいて
送付されているわけではなく、市区町村が
独自に調査して「実質的に管理している人」
に送付しています。そのため、登記は亡く
なった祖父のままだが、納税通知書はその
家に住んでいる孫や相続人代表に届くと
いったことがあります。「名義人が誰か」に
ついては、必ず「登記事項証明書」で確認を
行ってください。

納税通知書が届く人＝登記上の名義人？



●図３ 「登記事項証明書」見本（土地）●図４ 「登記事項証明書」見本（建物）

●図５ 「登記事項証明書」見本 権利部（乙区）

昭和６３年法務省令第３７号附則第２条第２項
の規定により移記
平成■■年■月■■日

昭和６３年法務省令第３７号附則第２条第２項
の規定により移記
平成■■年■月■■日

全部事項証明書　　　　　　　 （土地）■■■■■■■■■■■■■■

表 　題　 部　　（土地の表示）

権 　利 　部　（  甲 区  ）　　　（所 有 権 に 関 す る 事 項）

調製　平成■■年■月■■日 不動産番号　■■■■■■■■■■■■■

地図番号　　　　　　　　　　　　  　筆界特定

順位番号　　　　　登 記 の 目 的 　 　 受付年月日・受付番号　　　　権 利 者 そ の 他 の 事 項

余  白余  白

余  白 余  白

余  白

余  白

余  白

余  白 余  白

所　　在　■■■■■■■■

■■■■■　　　　　宅地　　　　　　　　　　　　　　　　２０１　  9 8

①　地　番　　　　②地　目　　　　③　　地　　　　積　　　㎡　　　　　　原因及びその日付  〔登記の日付〕

１　　　　　所有権移転

2　　　　 　■■■■  持分全部移転

昭和■■年■月■■日　
第■■■■号

平成■■年■月■■日　
第■■■■号

原因　昭和■■年■月■■日相続
共有者

■■■■■■■■■■■■
持分２分の１
■  ■  ■  ■

原因　平成１１年１０月２１日相続
所有者  ■■■■■■■■■■■■

持分２分の１
■  ■  ■  ■

■■■■■■■■■■■■
２分の１
■  ■  ■  ■

祖母の住所
祖母の名前

祖母の名前

①

②

父の住所
父の名前

父の住所
父の名前

順位3番の登記を移記

順位４番の登記を移記

昭和６３年法務省令第３７号附則第２条第
２項の規定により移記
平成■■年■月■■日

昭和６３年法務省令第３７号附則第２条第２項
の規定により移記
平成■■年■月■■日

全部事項証明書　　　　　　　 （建物）■■■■■■■■■■■■■■

表 　題　 部　　（主である建物の表示）

権 　利 　部　（  甲 区  ）　　　（所 有 権 に 関 す る 事 項）

調製　平成■■年■月■■日 不動産番号　■■■■■■■■■■■■■

所在図番号　　　　　　　　　　　　  　

順位番号　　　　　登 記 の 目 的 　 　 受付年月日・受付番号　　　　権 利 者 そ の 他 の 事 項

余  白 余  白余  白

余  白

余  白

余  白

余  白 余  白

所　　  在　 ■■■■■■■■　■■■■■■

家屋番号  　 ■■■■■

①　種　類　　　　②　構　　造　　　　　　③　床　　面　　積　　　㎡　　　　　原因及びその日付  〔登記の日付〕

１　　　　　所有権保存 昭和■■年■月■■日　
第■■■■号

共有者
■■■■■■■■■■■■
持分３分の２
■  ■  ■  ■
■■■■■■■■■■■■
３分の１
■  ■  ■  ■

父の住所
父の名前
母の住所
母の名前

順位１番の登記を移記

昭和■■年■月■■日新築居宅 軽量鉄骨造スレート葺２階
建

1 階　　　１０４  ５０  
２階 　　　　４７  ５４

権利部  （乙区）   （所有権以外の権利に関する事項）

順位番号　　　登記の目的　　　　　受付年月日・受付番号　　　　 権利者その他の事項

■■■■持分抵当権
設定

平成■年■月■日
第■■■号

平成■年■月■日
第■■■号

原因　平成■年■月保証委
託契約による求償債権平成
■年■月■日設定
債権額　金■■■万円
損害金　年■％（年365日
日割計算）
債務者■■■■■■■■■
抵当権者■■■■■■■■
■■■信用保証会社

３番抵当権抹消

３

４ 原因　平成■年■月■日
解除

5　 faro 2026 autumn vol.69

「
抵
当
権
抹
消
」の
確
認
は
ど
こ
を
見
る
？

編  

ロ
ー
ン
を
組
ん
で
い
た
不
動
産
に
つ
い
て
、抵
当
権

が
ど
う
な
っ
て
い
る
か
を
確
認
し
た
い
と
き
は
、ど
こ

を
見
れ
ば
い
い
で
す
か
？

三  

権
利
部（
乙
区
）に
、抵
当
権
な
ど
そ
の
他
の
権
利
関

係
に
つ
い
て
記
載
さ
れ
て
い
ま
す（
図
５
）。

編  

一
番
下
の
順
位
番
号
4
番
の「
登
記
の
目
的
」に「
3

番
抵
当
権
抹
消
」と
あ
る
の
で
、そ
の
上
の
順
位
番
号
3

番
の
抵
当
権
が
抹
消
さ
れ
た
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。

三  

は
い
、そ
う
で
す
。こ
の
権
利
部（
乙
区
）に
は
抵
当
権

の
他
に
根
抵
当
権
や
、地
上
権
・
地
役
権
、差
押
え
・
仮
差

押
え・競
売
開
始
決
定
な
ど
が
あ
る
場
合
に
記
載
さ
れ
ま

す
。不
動
産
を
買
う
と
き
は
こ
こ
を
見
て
、残
っ
て
い
る

抵
当
権
や
差
押
え
等
が
な
い
か
を
確
認
す
る
と
安
心
で
す
。

教えて司法書士！ ❷

「旧様式の登記簿から新様式の登記簿へ内容を書き写
した（データを引き継いだ）」という意味です。昭和63
（1988）年に、形式の統一や見やすさの改善のために登
記簿の様式が大きく変更されました。しかし、既に存在
していた登記については、全部新しく登記し直すので
はなく、既存の内容を新しい登記簿に「移して書き直
す」作業（移記）が行われたのです。内容そのものに変更
はありませんが、その時点で終了している情報、例えば
既に抹消されている抵当権などは移記されません。

「昭和63年法務省令第37号附則第2条第2項の
規定により移記」とは？

ウチの登記事項証明書（登記簿謄本）を
取ってみた！読んでみた！

教えて司法書士！ ❸
このアンダーラインは専門用語で「抹消の記号」と
いい、アンダーラインが引かれている部分は既に削
除された情報です。昔、登記簿が手書きだった時代
には、赤の筆でアンダーラインを引いていたものが、
登記がデジタル化されて白黒になったという経緯
があります。

アンダーラインは何を表す？
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「
う
っ
か
り
見
落
と
し
」が
起
こ
り
が
ち
な

登
記
と
は
？

編  

実
家
の
も
の
と
一
緒
に
、以
前
に
父
が
投
資
用
に

買
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
の「
登
記
事
項
証
明
書
」も
取
得
し

ま
し
た
。そ
の
と
き
に
法
務
局
の
窓
口
で
、「
建
物
と
敷

地
の
登
記
が
一
緒
に
な
っ
て
い
る
場
合
と
別
の
場
合
が

あ
り
ま
す
が
、ど
ち
ら
か
わ
か
り
ま
す
か
？
」と
聞
か
れ

ま
し
た
。わ
か
ら
な
か
っ
た
の
で
調
べ
て
も
ら
っ
た
と

こ
ろ
、別
に
な
っ
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
し
た
が
、ど
う

い
う
こ
と
で
す
か
？

三  

マ
ン
シ
ョ
ン
の
登
記
に
は
2
種
類
あ
っ
て
、一
戸
建

て
と
同
じ
く
土
地
と
建
物
が
別
の
場
合
と
、「
敷
地
権
付

き
区
分
建
物
」と
し
て
一
つ
の
登
記
に
な
っ
て
い
る
場

合
が
あ
る
の
で
す
。

編  

な
ぜ
2
種
類
あ
る
の
で
す
か
？

三  

も
と
も
と
日
本
の
民
法
で
は
土
地
と
建
物
は
別
物

と
い
う
考
え
方
だ
っ
た
の
で
、登
記
簿
も
別
々
に
つ
く

ら
れ
ま
し
た
。一
戸
建
て
の
場
合
に
は
、実
際
に
土
地
と

建
物
の
所
有
者
が
別
の
場
合
も
あ
り
ま
す
ね
。し
か
し
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
、建
物（
専
有
部
分
）と
敷
地
権
を

別
々
に
売
買
す
る
よ
う
な
こ
と
は
な
く
、逆
に
ト
ラ
ブ

ル
に
つ
な
が
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。そ
こ
で
後
に
、専
有

部
分
と
敷
地
権
は
セ
ッ
ト
で
売
買
し
て
く
だ
さ
い
、と

い
う
法
律
が
で
き
ま
し
た
。登
記
に
関
し
て
も「
敷
地
権

付
き
区
分
建
物
」と
し
て
一
緒
に
す
る
や
り
方
が
で
き

た
の
で
す
が
、必
ず
し
も
一
つ
の
登
記
に
し
な
け
れ
ば

い
け
な
い
わ
け
で
は
な
い
の
で
、建
物
と
敷
地
の
登
記

が
別
の
マ
ン
シ
ョ
ン
も
多
い
の
で
す
。

編  

一
緒
の
も
の
と
別
に
な
っ
て
い
る
も
の
が
あ
る
と
、

相
続
登
記
や
住
所
等
変
更
登
記
の
と
き
に
、建
物
だ
け

申
請
し
て
敷
地
の
ほ
う
を
見
落
と
す
、と
い
う
こ
と
も

起
こ
り
そ
う
で
す
ね
。

三  

あ
り
ま
す
ね
。一
戸
建
て
の
場
合
も
、私
道
や
ゴ
ミ

捨
て
場
の
共
有
持
分
な
ど
は
、相
続
人
が
相
続
登
記
を

す
る
と
き
に
う
っ
か
り
見
落
と
す
ケ
ー
ス
が
結
構
あ
り

ま
す
。場
合
に
よ
っ
て
は
遺
産
分
割
協
議
の
や
り
直
し

な
ど
大
事
に
な
り
ま
す
の
で
、私
た
ち
司
法
書
士
が
手

続
す
る
と
き
に
は
、か
な
り
注
意
深
く
確
認
す
る
ポ
イ

ン
ト
の
一
つ
で
す
。

編  

登
記
の
専
門
家
で
あ
る
司
法
書
士
に
登
記
手
続
を

依
頼
す
る
と
、そ
う
い
う
と
こ
ろ
も
安
心
で
す
ね
。

教えて司法書士！ ❹

権利部（甲区）の権利者の名前の後に◇（ダイヤマーク）が付
いている場合、その人が既に死亡しているが相続登記がさ
れていない、ということを表しています。2026（令和8）年4
月に始まった新しい制度です。

名前の後に付いている記号は何？

余  白

権 利 部  （甲区）   （所有権に関する事項）

順位番号　　 登 記 の 目 的 　　   受付年月日・受付番号　     権 利 そ の 他 の 事 項

所有権移転 令和■年■月■日
第■■■号

原因　令和■年■月■日売買
所有者　■■■住所■■■
■■氏名■■

■■氏名■■  ◇
令和■年■月■■日付記

2番登記名義人符号表示

2

付記1号

教えて司法書士！ ❺
「実家は山を持っていたはずだが、ど
こだかわからない」「昔、親が別荘を
買ったはず」というような場合に使え
る「所有不動産記録証明制度」という
制度が、2026（令和8）年2月に始まり
ました。ざっくりわかりやすくいうと
「名寄帳の全国版」です。市区町村ごと
につくられていた名寄帳に対して、
「所有不動産記録証明制度」は、法務局
の登記データをもとに全国規模で一
覧にした証明書が取得できる仕組み
です。全国規模で一括検索ができる

ので、相続登記漏れや相続トラブルを
防ぐことなどに役立つと期待されて
います。ただし、「登記事項証明書」が
誰でも取得できるのに対して、「所有
不動産記録証明制度」を利用できる人
は限定されおり、所有者本人か相続
人、もしくは、それらの人から正式に
委任を受けた人のみです。また、まだ
運用が始まったばかりの制度で、検索
条件の設定など一般の方には難しい
面もありますので、司法書士など専門
家に依頼するのが確実です。

所有不動産をまとめて調べる方法は？
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編  

今
回
、私
の
実
家
に
つ
い
て
は
相
続
登
記
も
抵
当
権

抹
消
も
問
題
な
く
で
き
て
い
る
こ
と
が
わ
か
っ
て
良

か
っ
た
の
で
す
が
、も
し
、相
続
登
記
を
し
て
い
な
い
こ

と
が
わ
か
っ
た
場
合
は
、ど
う
す
れ
ば
い
い
で
す
か
？

三  

す
ぐ
に
申
請
の
た
め
に
動
き
出
し
ま
し
ょ
う
。何
か

ら
手
を
付
け
て
い
い
の
か
わ
か
ら
な
い
場
合
は
、司
法

書
士
に
相
談
し
て
く
だ
さ
い
。子
孫
が
代
々
受
け
継
い

で
住
み
続
け
て
き
た
土
地
の
場
合
、名
前
も
知
ら
な
い

よ
う
な
ご
先
祖
の
名
義
の
ま
ま
に
な
っ
て
い
る
こ
と
も

あ
り
ま
す
。何
代
に
も
わ
た
っ
て
相
続
登
記
が
さ
れ
て

い
な
い
と
、相
続
人
の
数
が
膨
大
に
な
っ
て
い
る
可
能

性
が
高
く
、相
続
人
の
特
定
だ
け
で
も
大
変
な
作
業
に

な
り
ま
す
。

編  

そ
う
な
る
と
、つ
い
、今
は
忙
し
い
か
ら
し
ば
ら
く

そ
っ
と
し
て
お
こ
う
か
な
、と
い
う
よ
う
な
気
持
ち
に

な
る
人
も
い
そ
う
で
す
が
…
…

三  

そ
う
や
っ
て
先
送
り
し
て
い
る
う
ち
に
次
の
相
続

が
発
生
し
た
場
合
、さ
ら
に
相
続
人
が
増
え
て
、よ
り
大

変
な
こ
と
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。時
間
が
経
て
ば
経

つ
ほ
ど
状
況
は
悪
化
し
、子
ど
も
や
孫
に
も
迷
惑
を
か

け
る
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、判
明
し
た
ら
一
刻
も
早

く
対
処
す
る
こ
と
が
重
要
で
す
。相
続
か
ら
時
間
の

経
っ
た
相
続
登
記
に
つ
い
て
は
、手
間
と
時
間
が
か
か

る
だ
け
で
な
く
、登
記
の
読
み
解
き
に
専
門
的
な
知
識

が
な
い
と
難
し
い
こ
と
も
多
い
の
で
、登
記
の
専
門
家

で
あ
る
司
法
書
士
に
相
談
す
る
の
が
お
す
す
め
で
す
。

編  

ロ
ー
ン
は
終
わ
っ
て
い
る
の
に
抵
当
権
の
登
記
が

残
っ
て
い
る
、と
い
う
よ
う
な
場
合
に
も
司
法
書
士
に

相
談
す
れ
ば
い
い
で
す
か
？

三  

は
い
、ご
相
談
く
だ
さ
い
。抵
当
権
の
登
記
が
残
っ

て
い
る
と
売
買
が
困
難
に
な
っ
た
り
、相
続
時
に
相
続

人
の
手
間
が
増
え
た
り
し
ま
す
。も
ち
ろ
ん
、ご
自
分
で

法
務
局
に
申
請
し
て
抹
消
登
記
を
す
る
こ
と
も
可
能
で

す
が
、ロ
ー
ン
完
済
か
ら
時
間
が
経
っ
て
い
る
場
合
、金

融
機
関
か
ら
受
け
取
っ
た
書
類
を
失
く
し
て
し
ま
っ
た

と
い
う
よ
う
な
こ
と
も
多
い
と
思
い
ま
す
。そ
う
い
う

ケ
ー
ス
に
も
司
法
書
士
は
対
応
で
き
ま
す
の
で
、困
っ

た
と
き
に
は
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

　
相
続
登
記
は
2
0
2
4（
令
和
6
）年
４
月
1
日

か
ら
、住
所
等
変
更
登
記
は
2
0
2
6（
令
和
8
）年

4
月
１
日
か
ら
義
務
化
さ
れ
ま
し
た
。放
置
し
続
け

て
い
る
と
過
料
な
ど
に
処
せ
ら
れ
る
可
能
性
も
あ

り
ま
す
。

　
登
記
は「
こ
の
不
動
産
は
誰
の
も
の
か
」を
公
的

に
示
す
た
め
の
重
要
な
社
会
イ
ン
フ
ラ
で
す
。所
有

者
の
住
所
や
氏
名
が
違
っ
て
い
た
り
、亡
く
な
っ
た

人
の
名
義
に
な
っ
て
い
る
な
ど
古
い
ま
ま
放
置

さ
れ
る
と
、売
却
や
活
用
が
難
し
く
な
っ
て
所
有
者

が
困
る
だ
け
で
な
く
、災
害
の
復
興
時
な
ど
に
は
、

所
有
者
が
わ
か
ら
な
い
土
地
が
あ
る
こ
と
で
手
続

が
止
ま
っ
て
し
ま
う
こ
と
も
あ
り
ま
す
。登
記
を
正

し
い
状
態
に
し
て
お
く
こ
と
は
、自
分
の
財
産
を
守

る
だ
け
で
な
く
、将
来
の
円
滑
な
相
続
や
地
域
の
不

動
産
管
理
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。気
付
い
た
時
点
で

早
め
に
手
続
を
行
い
、最
新
の
状
況
を
保
つ
こ
と
が

大
切
で
す
。

不
動
産
の
相
続
登
記
は
相
続
人
の
義
務
、

住
所
等
変
更
登
記
は
所
有
者
の
義
務
で
す
！

こ
ん
な
と
き
に
は
す
ぐ
行
動
！

ウチの登記事項証明書（登記簿謄本）を
取ってみた！読んでみた！

登記の困りごとは司法書士に
ご相談ください

● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ● ●

平日10：00～15：45※年末年始、お盆期間を除く
TEL.03-3353-2700
司法書士ホットライン

司法書士は登記のエキスパートです。
長期間放置された相続登記や、
複雑に絡み合ってどこから手を付けて
いいのかわからない相続手続なども、
まずは司法書士にご相談ください。



司法書士 なんでも相談室
身の回りで起こるトラブルや悩み事。
法律の専門家なら、解決のための
アドバイスができることがあります。
このコーナーでは、皆様のお悩みに
司法書士が答えていきます。
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A

Q2

後見業務に対応できるように、研修には法律以外の医
療、介護、福祉分野なども含まれています。このように
後見人候補としての資質がしっかりと保たれているた
め、親族以外の専門職の中では後見人選任は司法書
士が最も多くなっています。令和6年度の後見人選任
割合は、親族が全体の17.1％、親族以外が82.9％で、
このうちの34.7％を司法書士が占めており、弁護士の
25.7％、社会福祉士の20.1％を大きく上回っています。

　　　成年後見業務を担っている多くの司法書士は、
「公益社団法人 成年後見センター・リーガルサポート」
という団体に所属しています。この団体は、公益の認定
を受けた全国組織であり、入会した司法書士への研修
や指導・監督を行い後見人としての資質の維持向上に
努めています。また、入会した司法書士の中でも、所定
の研修を修了した者だけが名簿登載され、後見人等候
補として家庭裁判所へ推薦されます。幅広い相談内容・

成年後見を司法書士等の専門職に
依頼したいと思っています。
専門職の中でも特に司法書士は信頼できると
聞いたのですが、どのような点が
他専門職と違うのか知りたいです。

A

司法書士に相談してみたいことがあるのですが、
どうやって探したらいいのか、
料金もどのくらいかかるのかわからず不安です。

Q1
　　　司法書士は地域の司法書士会に所属してい
ます。司法書士会は全国に50あるので、お近くの司法
書士会へお問い合わせいただくと近隣で対応できる
司法書士を教えてくれます。東京都内であれば東京司
法書士会へ（連絡先は裏表紙を参照）。また、日本司法
書士会連合会が運営するWEBサイト「しほサーチ」
[https://souzoku.shiho-shoshi.or.jp]では、携帯
端末の位置情報やサイト上の地図を利用してお近くの
司法書士を探すことが可能です。料金については、相談

内容や各司法書士事務所によって報酬が変わってくる
ので、一度見積りを依頼するのがよいでしょう。いきな
り料金を請求されることはありませんのでご安心くだ
さい。東京司法書士会では面談のほかお電話やWEB
での無料相談も実施しています。自治体と連携して定
期的に無料法律相談会を開催していますので、お住ま
いの地域の広報誌や自治体WEBサイトなども確認し
てみましょう。「こんなこと聞いてもいいのかな」と思う
ことでも、まずは気軽にお問い合わせください。

！

?



しほたんの
知っトク！
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身近な法律に関する
ニュースをお知らせします

■共同親権 ー 離婚後も
　父母双方が同時に親権を
　持てるようになりました
民法の改正により、2026年4月1日から父母の
離婚後の子どもの養育に関するルールが変更
となりました。子どもの人格を尊重しその利益
を守るため、親権や養育費、面会交流、財産分
与について、親としての責任を明確化しました。
従来、子どもの親権者については父母のいずれ
か一方と定めなければいけませんでしたが、改
正により父母双方を親権者とする「共同親権」
が可能になりました。これから離婚される場合
だけでなく、現在父母のいずれかが親権者と
なっていても、家庭裁判所への申立てにより共
同親権に変えることができる場合があります。
また、離婚時の取り決めがなくとも、主として子
どもを育てている父母
は他方に対して暫定的
な養育費(法定養育費、
子ども1人当たり月額2
万円）を請求することが
できるようになります。

■民事訴訟手続の
　デジタル化がスタート
　しました
2026年5月21日から、従来は裁判所に出向い
たり現物を郵送したりする必要があった、訴状
や証拠等の提出や訴訟記録の閲覧（当事者に
限る）などの民事訴訟手続をオンラインで行う
ことができるようになりました。個人が手続を
行う場合は従来通りの紙の書面の提出でも構
いませんが、弁護士・法務大臣の認定を受けた
司法書士はオンラインでの提出が義務付けら
れています※。いずれもインターネットに接続で
きる機器が必要となりますが、機器の利用に慣
れていない当事者にもオンラインでの申立て等
の手続を可能とするため、司法書士会や弁護士
会では当事者本
人のサポートが
可能な司法書士
や弁護士を紹介
しています。

※対象となるのは5月21日以降に
　訴訟提起されたものに限ります。
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法律は社会の現状に合わせて適宜改正され、
私たちの暮らしにも様々な影響を及ぼします。
2026年前半の法改正についてピックアップして紹介します。

■休日も会社の設立日に指定することが可能になりました
会社の設立日は、登記が完了した日ではなく、登記申請を行った日となります。
そのため、これまでは法務局が休みである土日祝日等は登記申請ができず、
会社設立日にすることは不可能でした。2026年2月から商業登記規則等の
一部を改正する省令（令和8年法務省令第2号）が施行され、一定の要件を
満たせば、土日祝日等であっても会社の設立日に指定することができるように
なりました。ただし、来庁でもオンラインや郵送であっても指定したい日の直前
の法務局開庁日の日付で申請の受付がされている必要があります。

Holiday

ONLINE
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『シャーロック・ホームズの冒険』

イギリス・ロンドンを舞台に、名探偵シャーロッ
ク・ホームズとその親友であり助手であるワト
ソンが難事件を解決していく推理小説シリーズ
の最初の短編集。12の短編を収録。

中井川 洋平（なかいがわ ようへい）
司法書士（東京司法書士会所属）。
平成21年開業。茨城県出身。筑波
山と霞ヶ浦とレンコンが私を育んで
くれました。高校時代はサッカー部
でしたが、今は体重が当時の倍近く
あるためできません。朝起きると枕が
びっしょり濡れています。最後の晩餐
はとんかつ定食を希望。

Pro�le
京
都
大
原
の
山
の
中
に
佇
む
寂
光

院
。『
平
家
物
語
』の
最
終
章「
灌
頂

の
巻
」の
舞
台
で
あ
り
、平
家
滅
亡

後
、中
宮
だ
っ
た
建
礼
門
院
徳
子

が
出
家
し
、我
が
子
安
徳
天
皇
や

平
家
一
門
の
菩
提
を
弔
い
な
が
ら
、

静
か
に
祈
り
を
捧
げ
続
け
た
場
所

で
す
。

ず
っ
と
憧
れ
て
い
た
こ
の
地
を
、

昨
冬
つ
い
に
訪
れ
る
こ
と
が
で
き

ま
し
た
。雪
が
降
り
し
き
る
中
、遥

か
８
４
０
年
前
に
女
院
が
こ
こ
で

何
を
見
つ
め
、

何
を
思
っ
た

の
か
、時
を
忘

れ
ゆ
っ
く
り

と
想
い
を
馳

せ
る
こ
と
が

で
き
ま
し
た
。

私
の
と
っ
て
お
き

Vol.3
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辛
い
こ
と
や
悲
し
い
こ
と
が
あ
っ
た
時
、

い
つ
も
手
に
取
る
本
が
あ
り
ま
す
。「
シ
ャ
ー

ロ
ッ
ク
・
ホ
ー
ム
ズ
」シ
リ
ー
ズ
。

　

そ
の
ペ
ー
ジ
を
開
け
ば
、一
瞬
に
し
て
ヴ
ィ

ク
ト
リ
ア
時
代
の
ロ
ン
ド
ン
・
ベ
ー
カ
ー
街
２

２
１
Ｂ
に
行
く
こ
と
が
で
き
、そ
の
部
屋
で
は

暖
か
い
暖
炉
の
前
で
ホ
ー
ム
ズ
と
ワ
ト
ソ
ン

が
安
楽
椅
子
に
腰
か
け
て
パ
イ
プ
を
嗜
ん
で

い
ま
す
。た
だ
彼
ら
が
そ
こ
に
い
て
く
れ
る
だ

け
で
沈
ん
だ
気
持
ち
が
少
し
和
ら
い
で
い
き

ま
す
。

　
私
は
中
学
生
の
頃
に
シ
ャ
ー
ロ
キ
ア
ン（
ホ
ー

ム
ズ
の
熱
狂
的
な
フ
ァ
ン
）に
な
っ
て
以
来
、

シ
リ
ー
ズ
の
中
の
適
当
な
一
冊
を
常
に
カ
バ

ン
の
中
に
忍
ば
せ
、ボ
ロ
ボ
ロ
に
な
る
ま
で
何

度
も
繰
り
返
し
読
み
返
し
て
き
ま
し
た
。こ
れ

ら
の
本
に
こ
れ
ま
で
の
人
生
で
ど
れ
だ
け
救

わ
れ
て
き
た
か
わ
か
り
ま
せ
ん
。

　

コ
ナ
ン
・
ド
イ
ル
が
生
ん
だ
世
界
で
最
も

有
名
な
名
探
偵
の
作
品
の
魅
力
に
つ
い
て
は
、

す
で
に
十
分
語
り
尽
く
さ
れ
て
い
る
と
こ
ろ

で
す
が
、や
は
り
こ
の
小
説
が
、ワ
ト
ソ
ン
博

士
に
よ
っ
て
、自
身
が
体
験
し
た
実
際
の
ホ
ー

ム
ズ
の
事
件
を
回
顧
録
と
し
て
執
筆
・
発
表
し

て
い
る
と
い
う
形
式
を
と
っ
て
い
る
と
こ
ろ
に

大
き
な
魅
力
が
詰
ま
っ
て
い
る
と
私
は
思
い

ま
す（
異
な
る
形
式
の
作
品
も
あ
り
ま
す
が
）。

　

ワ
ト
ソ
ン
が
そ
の
優
し
い
眼
差
し
で
、親
友

の
活
躍
ぶ
り
を
読
者
に
向
け
て
余
す
と
こ
ろ

な
く
伝
え
よ
う
と
す
る
そ
の
語
り
口
は
、と
て

も
人
間
味
に
溢
れ
、私
た
ち
の
心
を
温
か
い
気

持
ち
に
し
て
く
れ
ま
す
。

　
「
今
更
ホ
ー
ム
ズ
な
ん
て
」と
い
う
方
も
い

る
か
と
思
い
ま
す
が
、ま
ず
は
短
編
第
1
作
目

『
ボ
ヘ
ミ
ア
の
醜
聞
』だ
け
で
も
手
に
取
っ
て

み
て
く
だ
さ
い
。読
み
終
え
た
と
き
に
は
、

き
っ
と
あ
な
た
も
シ
ャ
ー
ロ
キ
ア
ン
に
な
っ

て
い
る
は
ず
で
す
。

A・C・ドイル著  日暮雅通訳（光文社文庫）
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司法書士のルーツは、江戸時代に農民が訴訟を起こす
ときに手助けをし、書類の作成や手続代行も行って
いた「公事宿（くじやど）」と考えられています。江戸の昔
から必要とされてきた「いざというときのサポート役」
は、今の司法書士にしっかりと受け継がれています。

Act iv i ty  Report

東京司法書士会の活動

　東京司法書士会は東京法務局と東京土地家屋調査
士会との三者連携で、「相続登記等相談会」を行ってい
ます。遺産相続、相続登記の手続、空き家対策などに関
するご相談ができます。東京法務局本局（九段第2合同
庁舎）では、2026年9月16日(水)の午後1時から4時まで、
司法書士と土地家屋調査士が相談対応をいたします。
相談時間は1回20分以内、秘密は厳守します。他に、東
京法務局の出張所・支局（港、府中、墨田、豊島、城北）で
も実施しています。詳しくは東京司法書士会のホーム
ページでご確認ください。いずれも事前予約は不要で無
料ですので、お気軽にご来場ください。

多様な「性」と「生」の共生をめざし
「Tokyo Pride 2026」に参加

東京法務局・土地家屋調査士会と
相続登記等相談会を開催

　2026年6月6日（土）と7日（日）、代々木公園にて
「Tokyo Pride 2026」のプライドフェスティバルが開催
されました。東京司法書士会は、日本司法書士会連合会
とブースを出展。訪れた多くの方に身近な法律家である
司法書士の存在を知っていただくため、パンフレットの配
布や無料法律相談を行いました。7日に実施されたプラ
イドパレードでは、権利と尊厳を掲げて大勢の方と共に
渋谷の街を行進しました。本イベントの2026年のテーマ
は、「多様性と平等がひらく未来」。すべての人が自分らし
く生きられる社会をめざして開催されています。私たち
司法書士は、本イベントへの参加を通してLGBTQ+当事
者やそのご家族、支援者をより身近な存在として意識し、
めざす社会の実現のためにできることを考えていきます。

今回の表紙

ⓒ公益財団法人アダチ伝統木版画技術保存財団

鈴木春信 「見立芦葉達磨」
　　　　 （みたてろようだるま）

11　 faro 2026 autumn vol.69

「相続登記等相談会」のチラシ

「Tokyo Pride 2026」
プライドフェスティバルの様子



こんなときには東京司法書士会へ！

https://www.tokyokai.jp/

視覚障がいの方の
ための音声コード
（Uni-Voice）です

お申込み・
お問い合わせは
こちらから

無料法律相談
予約フォーム

東京司法書士会

遺言のことを
聞きたい

会社をつくりたいけど
どうしよう不動産の

名義変更をしたい

相続の問題で
困っている

クレジット・サラ金の
問題で悩んでいる

成年後見制度を
使うには？

友人との
お金の貸し借りで
困っている

隣家と境界線で
トラブルに

一人で悩まず、
司法書士に
ご相談ください

公認キャラクター
しほたん

お体の事情などで常設相談会にお越しいた
だくことが困難な方（東京在住の方のみ）を
対象に、予約制で、地域の役所や学校など
の公共施設、高齢者施設などへの司法書士
の出張相談を行っています。
※お申し込みは、施設などを通してお願いします。

出張による相談にも
対応しています

（東京司法書士会事務局）
平日 9：00～12：00/13：00～16：30

お問い合わせはこちら

03-3353-9191

東京司法書士会のHPからも
お申し込みいただけます

2カ所の相談センターがあります ※まずは、ご予約ください

調停センター「すてっき」で、司法書士が
お手伝いします

日常生活の中で起こる親族や近隣住人な
どとのトラブルは、できれば裁判ではなく、
今後の付き合いのことも考えて、当事者同士
の話し合いで解決したいもの。でも、当事者
だけでは感情的になってしまったり、法律の
専門知識がなくて話し合いが進まない、

そんな場合は調停センター「すてっき」で、
司法書士がお手伝いをします。

平日 9：00～12：00/13：00～16：30

お問い合わせはこちら

03-3353-8844

裁判ではなく、話し合いによる解決を目指します

司法書士ホットラインにお電話ください
昼 10：00～15：45

平日（月～金曜）

03-3353-2700

夜 17：00～19：45

水・木曜（祝日除く）

042-540-0663

も
め
事
を
当
事
者
間
で

解
決
し
た
い

電
話
で
相
談

会
っ
て
相
談

四谷
・面談
・WEB相談

立川
・面談

四谷東京司法書士会総合相談センター
新宿区四谷本塩町4-37
（JR四ツ谷駅から徒歩5分）

●電話予約はこちら
  03-3353-9205 平日9：00～12：00/13：00～16：30

立川三多摩総合相談センター
立川市曙町2-34-13
オリンピック第3ビル202-A
（JR立川駅から徒歩6分）

●WEB予約はこちら

●電話予約はこちら

  042-548-3933 平日10：00～16：00

※ご予約時に「面談」または「WEB相談」のご希望をお伝えください。

※ご予約時に
「面談」または「WEB」を
選んでお手続ください。
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無料法律相談のご案内
https://www.tokyokai.jp/consult/free_consult.html
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